<

MODIFICACIS DE L/ESTURT DE DETALL DEL CONJUNT RESIDENCIAL,
LA VALL DE TENES" MUNICIFI DE LLIGA DV7AMUNT , FROVINCIA DE
BARCELONA .

MEMSRIA DESCRIFTIVA

1.BITUACT S

La fince objects del present estudi de Detall és situada en el
torms de L1ich d/8munt, al costat de Fonent de la carrotera ds
Farete a Rigues i envoltada per sectors urbans del municipisal
costat de Migdia pol sector de Sant  Baldiri i al  costat Noed
pel barri de 1/Església, ambdés assentaments historics de
Lbigd  o/Amunt . Abixi mateix, enfrontat a 1/Est, a l'altve
costat de la carretera, amb una perilongacid linial del barei
te Bant Raldivi, on 2s troba |/edifict dal Aduntameant .

Fel costat de Fonent dana a un solar gualificat com
2iuipaments en 21 qual s’‘ha edificat recentment una escola.
Constitueix, per tant, un sector wrba, malarat no ésser
agdificat encara, donat ol seu envoltament poy sectors wrbans
tradicionals dels guals constitusix una perllongacisd natural.
La seva superficie &5 guelcom suparior a 1,2 Has.

La finca té una forma aproximadament trapecial 1 la seva
topagrafia s suau, amb Pleuger pendent en =1 sentit Est-Dest ,
ern tant gue en el sentit Nord-Sud és practicament planera.
Aguesta suavitat &s dnicament trencada par un  salt sobtat al
Limit Est de la finca, junt a la carretera de Farets a
Biguas, amb un marge d’aproximadament 2 m.

2 ANTECEDENTS

Any 1 959 L AjJuntament de Lliga d/Amunt acorda
antarregar la redaccid del Pla General d’Ordenacia Manicipal.

finy 1 .976 La Comissid Provincial dfUrbanisme aprova
definitivanent el Fla Benoral.

firey 1 .97%9 L7Aduntament, amb el patrocini de la
Ganaralitat de Catalunya, acorda dur a terme la revisid del
Fia Gengral.

Any 1.281 L7'Ajuntament aprova inicialment una modificacid
del Fla General vigent .

Moy 1 .98 L7Ajuntament aprova inicialment la revisis del
Fla Beneral. '

finy 1L LIBER L7#Ajuntament, en data PO de Setembre, aprova 1°
estudi de deotall gue regula aguest sotar .

Fosteriorment, la Comissid Frovincial d‘Urbanisme ARV DVEA
definitivament la revisidéd dol Pla Beneral.

Ay 189 thuan, la promotora de la modificacisd de
Vestudi de detall compra ol solar, s’'han iniciat wnes
converses antre 1/AjJuntameont 1 els anteriors propiectaris per



-
&

<

tal de modificar 1/Ordenacio prevista. La nova socistat

propietaria fa seus els critevis municipals i encarrega la
redaccid o ‘agquesta modificacig.

SOIUBTIFICACTIS DE LA MODIFICACIS DE L/ESTUDI DE DETALL I
DESCRIFCIS DE LA SOLUCTS ARDOFTADA .

La modificacid praeten  aconseguir una millora de la gualitat
tlel conjunt residencial i diversificar els tipus d’habitatogoes.
Es projectas un o espail ajardinat d’ds  comunitari nue afavorird
les  activitats d'esbarjo a 1 aire 1liure i potenciara les
relacions veinals.

En la part alta del solar zona B)  es preveu comstruir  una
i1la de cases unifamiliars, amb abundant aspai ajardinat. Cada
Casa  disposard d’'un jardd privat des del qual s’accedird al
Jardi comunitari, PET a ds de totes los cases de 1/i1la,

En aguesta zona es podran  construir 2p habitatges amb una
alGaria reguladora misima de 9,00 mulart.BR b FP.G.Y. Una part
d’aguests habitataes tindra planta baixa + 1 pis, i la resta
tindrd planta baiwa + g PiIs0s. Agquesta difersncia d'alaries
s fa  per tal d’adaptar—se a la topugratia det terreny, tal
cem o s‘amrecia en la  speocid longitudinal  dil  planol ndm.2.
Tambe o fa per adaptar~se a les diferéncies programatiques
tels habitatges.

La formalitzacid concreta que presenten les cases d/agquesta
1lla, en el planol nam 2 te un caracter orientatiu i FOEERON A
Un estudi gque s‘ha fet de la comnposicid de lL'habitatoe-tipus,
Pera, s’admet la possibilitat de e aquesta forma pugui
modificar-se en el moment de fer o1 disseny concret de cada
masa,  tobt respectant 1a fondaria edificable masima, gque as

determina  en el mateis planol i l'edificabilitat total
Prevista per aguesta illa.

En tractar-se d‘una pyromocid i projecte  unitari, queca
garantida  la resolucid dol disseny i  la construccid gl
glements patencialment conflictius entre habitatoes,

(materials de tancaments axteriors, rafecs lateral, parets
mitgeres amb diverses algaries,etc.)

Els habitatges i construiran individoalment o PaEr grups de
Ferma escalonada, especialment els gue donen  als carrers amhb
orientacisd Eat-Oeat, adaptant-se al pendent del toerreny.

Els gue dongn als Carvers amb orientacid Nord-Sud, amb menys
pendent s’agruparan amb un escalonament mées suaun.

5'ha obert un  nou vial que  separa aguest solar de les rases

del  swctor  de  Sant Baldiri, millorant les condicions
t/accessibilitat dfaguestes cases i resolent la potencial
conflictivitat que pPlanteiava l'axistdncia de povtes i

finestres donant directament Sohre tinques veines, tal com
hauria resultat en ol  cas dfaplicar 1‘anterior Estudi de
Patall.

fouest nou vial es perllionga fins a la carretera,  amb un pas
the vianants,

Tamnmateix,des d’aguest vial esg pot accedir al jardi comunitari
A traves d'un pas [akeln a wvehicles d'omergéncies i de
manteniment .,
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Al costat de 1a carretera es situa un adifici lineal, de
caracter  wurbd  (zona A), compost per una planta baixa, amb
composicid lineal continua, sobre  la gual o5 construivan 4
edificis de dues plantes. Aquests edificis es recularan
respacte a l'aliniacid da planta baixa, per tal de fer més
discreta la seva preséncia. També contribuira a fer-los menys

visibles la construccid de pdrgoles a nivell de planta la.
Tot aiuxd, fard possible la creacid d’un primer pla ajardinat

que fara més amable la imatge de tot ol conjunt.

En ledificacisd d’aguesta zona A o= construiran =29 habitatoes,
la resta HBaran locals., Els habitatges podran Ssser
plurifamiliars tal com es preveut en el full 7a de 1‘estudi de
detall aprovat. Tamb® s’ha pravist construir, a nivell de
planta soterrani, un aparcament privat.

Mavant de  1/edifici i junt a la carretera es PrEvew un
aparcament pablic.

Els locals de planta baixa fomentaran 17aparicid d‘usos no
residencials, gue afavoriran la consolidacié del sector com a
centre civic. Aguest caracter guedara reforgat per un front
aporsal gue s‘ha previst davant dels esmentats locals. ‘
Les  algaries d’aguest edifici, gue dona a dos carrers a
tiferent nivell, quedan determinades en ol plano]l ndmero 3.
87han determinat de manera que el sostre de la planta bai=a
estigul situat 60 cm. per sobre del punt m2s alt de la rasant
del carrer posterior (iram paral.lel a la carreteva). Hixo
permetra tenir 1luam i ventilasié en la fatana postmrior dels
esmentats locals.

Bioen la zona B es  deixés d'edificar alguns habitatoes
pravistos, aguests es podrien ategir a la zona A, amb la
condicid de no modificar 1 volum previst pels edificis de 1la
2ona A

4. NORMES URBAN{STIQUES.

Art. 3 Ambit d aplicacid 1 abast de les mateixes
1. Les presents normes solament sén d’aplicacio
al sactor de sal wba desplegat pen aguest
Estudij de Detall i gualificat com a ZONA
DHORDENAC TS ESFECIAL (Claw 8 ) .

. Agquestes Normes s’‘entenen com a complementaries
de  les generals contingudes en o1 planejamant
d’ordre superior, de les que es deriven.

At . 2 Mhijectius.
1. Ordenacid definitiva dels volums egificatoris.

2. Establiment de los aliniacions i rasants
definitives, gue permetin la integracid amb la
resta d/espai urba.

8. Fermetre la seva intearal urbanitzacis mitjancant
la simple tramitacid del projecte d urbanitzacid
corresponcnt .

A, 3 Dasplegament de 1'estudi de detall.
1. Amb caracter general i d’inmediata viaencia, es
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defineixen les condicions de l/edificacid, en
base a la definicid estricta dels parametres
gue dnclouw aguest ostudi de detall i,
subsidiariament, £ls gue determini gl Pla General.
En aguest sentit, la concessid de la llicencia
d'edificacrid s'entendrd inmediata per unitats
diedificacid, entenent-se com a tals aguslles que
formern un element constructiv complet 1 aillat.

Art . 4 Condicions compositives.

1. Elg projecies gue es presentin deuran mantenir
un criteri compositiv unitari en el sew
conjunt, presentant un disssny uniforme en
guan a forma 1 matsrials a wtilitzar a les
fatanes, deixant total 1libertat a les
cdistribucions interiors, gque on tot cas
s’ajustaran al gue disposen les Normes
Geoerals en respecte als programes
funcionals. Agquest criteri compositiu
uniteri deurd ésser tractat psr unitats
d'edificacid o de manfana.

2. Les tangues al carrer hawran de formar part
del tractament unitari general, i s‘estard en
tot cas, amk 21 gue disposen les Normes
Generals pel tipus d’ordenacid segons
epdificacid aitllada.

2. Fel cas de les edificacions amb front al
carrer Ansoelm Olave seran d’aplicacid
criteris compositius gue armonitzin amb les
edificacions del seu entorn préaxim.

Art . o Condicions d'cditicabitlitat.
Lo Liediticabilitat serd de &.050 m@ pels adificis
g 17i1la A, junt a la carretera i de S.734 m2
pels de 17illa B. No s computaran a efectes
d’edificabilitat les plantes sotervanios.
L'edificabilitat total s’enten com a mdxima 1 en
cap cas podra gsser wltvapassada.

2. L'alcada de l1'edificacid sord com a maxim de
planta baixa i dues plantes pis, no podeont superar
Bn cap cas les alGades assenyalados en 21 capitol
3 d'aguesta meméria 1 en el planol ndmero 3.
Fel damunt de les algados reguladores os peermatrd
1'existencia dels elements complementaris de
coberta i gue es definei=zen a l/'articie
corresponent a edificabilitat en els parametres
genarals d‘ordenacid del Pla General modificat.

Art. & Condicid complemontaria.
Al front del carrer Anselm Clave 1 en planta baiss
disposard obligatériament i segons les directrius
d’aguestia modificacid d/estudi de dotall, un ospail
parxat d’ds pdblic, encara que la seva coberta pugud
Gesme d'as 4 propietat privada.




e CESSIONS.

La propietat del solar objecte d'aguesta modificacid dfestudi
de datall cedird gratuitament a 1/Ajuntament tots el vials,
voravies, estales exteriors i passos de vianants, inclosos en
Viambit  daguest sstudi de detall, ai=i com el jardi pablic
situat junt a la carretera, els porzos i 17aparcament pdblic
situat davant del porx=o.

L. ESTUDD COMPARATIU LE FARAMETRES URBANiISTICS.
1— ESPAIS D‘4S PRIVAT

Eetudi de detall aprovat:s
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Froposia de modificacid:
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Esiudi detall aprovat:

Jardi pdblic i verd de protecocid 470 me
R L | T S = L

e S = & i
R T = i T T T Y =1 s r=a
R Lk ] k- - & = S

L O 0% - N T
Froposta de modificacid:
Jardi pablic, vord de proteccio i aparcament

Carretera..................................Biﬁ,ﬁﬁ me
Jardi comumitari o e cn i e el LBUE, B0 N



b

[
Fassatges, voreres i passos de vianants..l.528,70 "
o e . S A m s DEE "
TOTAL s e e n e ce s s r e I == I 1 =
EDIFICABILITAT
Estudi de detall aprovat:
& WM e w s E e m ek e e GABET LIS mB
A e s s ik s w v n s . i meaman 248715 "
T m AN e vewal 7SRO M
I:'i nnnnn ¥ H MR E S A FNRA SN W RN E N NR R R %M E W uun??ﬁqc)(:) i
S AR e b m e s woew L JEIT AN
s n s ea s nnnunannan e E s E s 1.311,75 0"
- Fm e mm ARk ek Selu3il,7s o
11.784,48 m
Froposta de modificacids
Zona ﬂ..; ........ faesucranEaan «nw OS50 mB

" Howenn m e MM R AN e m D784 00

NOMBRE D HABITATGES

Estudi de detall aprovat s v e cnnennns Femnn e woewubnl
Froposta de modificacides e e e arnremnnnnennnn W n bl

SISTEMES GENERALS

DE CATALUNYA

JoLie g890100D3

No e




