ESTI;IDIO DE DETALLE PARCELAS 225, 226, 239, 240
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INTRODUCCION

Lo presente zona estd calificada de 3¢ por el Plan General Municioal de Ordenacion
Urbanistica. '

Segin los parémetros urbanisticos definidos en el planeamiento, las distancias de
aglineaciones a lindes, son en la actuclidad de 10 m. a fachada de parceiay 5 m. g
findes de solares vecinos o caminos.

Taly como el Plan General Municioal marca, existe una servitud de paso que comunica
la C/ de Caldes de Montbui con Ia C/dela Tramuntana y este con ia C/del Gregal. Este
camino tiene una anchura de 4 m., obligando a hacer una cesidn de suslo a fas
parcelas por la que transcurre, de 2 m. de ancho por foda su longitud. Esto supons una
superficie considerable de terreno y tfambién una perdida de edificabilidad de las
parcelas afectadas que es segun P.G.O.M. 0,2 m2 x sup.parcela.

Segdn Decreto Legisiativo 1/1990 de 12 de Jullo de la Generatitat de Catalunya referente
al "refossa de fextes legals vigents a Catalunya en materia urbanistica" v en su fitulo 2:
Plantejament del Territori Capitol 1 Art, 26 que sefidla en qué supuestos és preceptible
la elaboracion de un Estudio de Detalle para adaptar determinaciones establecidas en
los Planes Generales, segGn el pun‘ro 2 apartado @), este se reflere o tema de
alineaciones y rasantes, que es justamente ia cuestién que se planfea en este informe,

Como se ha dicho con anterloridad, la existencia de un camino senalado en el Plan
General, entre las pcjrce!crs 225y 226, 239 y 240, obligo a ung pérdida de edificabllidad
en dichas parcelas, motivada por ia distancla a lindes que el Plan Ceneral Municipol_r :
sehala, como consecuencia de la cesién voluntaria que los propie’rorioé de dichas
parcelas efectlan para la redlizacion de dicho camino sefalado por e ben General
Municlpal de Ordenacion, :
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OBJETO

El objeto del presente es"rudio de detalle es el de definir una nuevd propuesta de

alineaciones, rasantes y condiciones de ediﬁcogién, de afectacion a los parcelas 225,
226, 239. 240, de la urbanizacion Can Farell de tiga d*Amunt (Barcelona)
Dicha propuesta es en el sentido de trazar la distancia o findes de ia edificacion de 5

m. g 3m.

JUSTIFICACION

La Jusfificacton se basa en la consideracion de los siguientes parémetros:

A.

La existencia de edificaciones consolidadas en la actualidad, cuyqQ cils’rorxéfo a-
Iindes del camino serdan de 3 m,

Lo tipologia de ediﬁcoci_c’:n de la zona "vivienda unifariliar aislada”, confirma una
importante distracclon en su proporcion, afectando directamente en el Sptimo
y légico disefio de ia vivienda, asi como en S4 UsO.

Esto serd asi ya que ésta quedaria definida poruna anchura maxima posible de
8 m. para una fachada de 18 m. con una profundidad excesiva para esta
dimension. Bl volumen resultante definido por estos par@metros es de
proporciones poco dptimas.

Existe el precedente contemplado an el Plan General Municipal de Ordenacion
en su Art. 141, que haciendo referencia o ias zonas 3D, permite distancias g
lindes de 3 m., en fachadas de parcela < 18 m.
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DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Tal y como se ha sefalado anteriorments, el camino reflejado en el Plan Genergl
Municipal que une (o calle del Gregal v la calle Tramuntana, posando por el imite de
1as parcelas nimeros 225, 226, 239, 240, tiene 4 m. de anchura, segln refleja el plano ne?
(Planta segﬁn tipologia actual),

El asentarmiento de este camino, segln ei Plano n® 4 (Secciones del terreno) originaria
unos desmontes vy rellenos de terreno muy importantes (5 ¢ 6 m) con el consiguiente
problema  en los cerramientos de las parcelas (muros de contencién) con lo que
proponemos resolverio con escaleras, de Tl mdnero que se adapte en fo pesible g g
seccion del ferreno actual. Estas escaleras no superaran 8 peldanos seguidos en affura
Y $& adaptaran a las normativas existentes.

Con respecto a las condiciones de edificacion, Y segun lo expuesto en los apartados
anteriores, y ya que existen actudimente edificaclones y viviendas que quedarian a 3
m. det cerramiento de las parcelas que limitan con el camino y debido ¢ la tipologia de
edificacion desarrollada en los plonos 2.3, se propone Que se permitan distanclar de ia
edificacion af linde del camino de 3 m,
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