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OBJECTE DE L’ESTUDI DE DETALL ® S ]
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El present treball t¢ per objecte la redaccié de lestudi de detall del solar situat
entre les carrers Torrent Merdang, Sala Ambrés i Anselm Clavé, d'acord amb el que
estableix l'article 26 del Decret Legislatiu 1/90 de 12 de juliol i amb les determinacions
del Text refos del vigent Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Llica d’Amunt, aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el 18 de juliol de 2001.

INFORMACIO URBANISTICA PREVIA

SITUACIO, AMBIT i SUPERFICIE

El solar es troba situat en el Terme municipal de Llica ¢’Amunt, comarca del Vallés
Oriental, es situa longitudinalment amb facana al carrer del Torrent Merdang, | amb
facana al carrer de Sala Ambros amb n. 34 i al carrer Anselm Clavé amb n. 75, dins de
la zona definida com a sol urba.

El solar té forma trapezoidal amb una llargaria total pel seu costat nord (fagana al
carrer del Torrent Merdang) de 45,00 m i una llargaria en el seu costat sud oposat de
53,00 m. Els seus costats curts, fagana al carrer Anselm Clavé i al carrer de Sala
Ambros, tenen una amplada de 19,00 m i 20,60 m respectivament.

La superficie total de 'ambit de Pestudi de detali és de 918,30 m.
CARACTERISTIQUES DEL TERRENY | INFRAESTRUCTURA EXISTENT

Topograficament el terreny és sensiblement pla, amb una lleugera pendent de
caiguda cap al carrer de Sala Ambroés.

Actualment el solar esta ocupat per una vivenda antiga de planta baixa i planta pis
amb fagana al carrer Anselm Clavé i per alguna petita edificacio de poca alcada situada
en el pati de la casa.

Els carrers Anselm Clavé i del Torrent Merdang es troben totalment urbanitzats i
disposen de les xarxes de servei necessaries per atendre les demandes del solar. EI
carrer de Sala Ambrés, en canvi, no esta pavimentat ni disposa de xarxes de servei.

PROPIETAT DEL SOL

El solar és propietat de na Teresa Bonet i Riera, amb D.N.l. 37.545.128 C, d’en
Josep Bonet i Riera, amb D.N.I. 38.267.221 M, d’en Joan Bonet i Riera, amb D.N.1.
36.428.812 C, de na Carme Bonet i Riera, amb D.N.I. 38.267.020 B, d’en Lluis Bonet i
Riera, amb D.N.I. 37.024.851 A i de na Amalia Bonet i Riera, amb D.N.I. 36.415.954 P,
arb domicili per a notificacions al carrer Anselm Clavé n. 75 de Llica d’Amunt — 08186
(Barcelona).
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En redactar I'estudi de detall s'ha tingut en consideracio la REVISIO-ADAPTACIO
DEL VIGENT PLA GENERAL D'ORDENACIO (TEXT REFOS), com a ordenances que
regulen urbanisticament la zona, i aixi queda reflectit en la seglient cédula urbanistica:

Zonificacié:
Qualificacio:

Tipus d'ordenacié:

Usos admesos:

Facana minima:

Densitat maxima d’habitatges:

Algada reguladora maxima:
Nombre maxim de plantes:

Algada lfiure minima en
plantes d’Us no residencial:

Alcada lliure minima en
plantes d'Gs residencial:

Algada Hiure minima en
Planta soterrani:

Fondaria edificable:

Cota paviment PB:

Sol urba

Zona suburbana (clau 2a)

Segons alineacio de vial

L'alineacié de la fagana coincidira
necessariament amb lalineacié a vial
Habitatge uni i plurifamiliar

Comercial

Hoteler

Educatiu

Sociocultural

Recreatiu

Sanitariassistencial

Industrial, categories 1a i 2a, situacié B
8 m (5 m en parcel-les existents)

252 habitatges/Ha

10,50 m

PB + 2PP

3.25m

2,70m

2,40 m

16,00 m, comptats des dels carrers Anselm
Clavé i de Sala Ambrés

max. 0,60 m

Pati interior edificable en planta baixa, encara que no es podra destinar en cap cas

a habitatge.
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Els cossos volats només podran ocupar el 40 % deda@l

vindran limitats a 1 m de la mitgera. Els cossos tancaf’& A é\ﬁodran Ui
meitat de la superficie de vol. Vol maxim 1 m. °4 o'k

Pendent maxim de coberta: 30 %

No és obligada l'edificacié de les mitgeres, devent-se tractar com a faganes en el
cas que es retirin. La distancia minima entre edificis sera de 2 m, no admetent-se
cap tipus de cos volat. L.a facana al carrer haura d’estar tractada, en tota la seva
amplada, com a element tancat, almenys a la planta baixa. A efecte de ventilacions
podran ventilar exclusivament escales, cuines, cambres de bany i/o banys petits.

Aquests pardmetres apareixen també a la Cédula Urbanistica del planol P00
(Plangjament vigent).

OBJECTE DE L’ESTUDI DE DETALL

L'objecte d'aquest estudi de detall, és P'ordenacié de volums d'acord amb els
parametres urbanistics fixats per la normativa per a_guest solar, amb la finalitat de
garantir una unitat volumétrica fent fagana al carrer del Torrent Merdang i d’aquesta
manera acabar ['illa buscant I'0Optima relacid amb fes parce!les veines.

PROPOSTA D’ORDENACIO

Atenent als parametres urbanistics fixats pel Pla General per aquesta parcella,
s'ha previst un tipus d'ordenacié volumétrica que faciliti la realitzacié d'un programa
funcional adequat a les possibilitats edificatories i garanteixi una coheréncia al conjunt.

L'objectiu de la proposta és la de reordenar els volums donant una fagana

totalment continua al carrer Torrent de Merdang. Per aconseguir-ho es varien les
fondaries edificables creant una barra allargada de 10,24 m de fondaria que permeti
habitatges passants entre les dues faganes d’orientacié nord i sud i una peca de 16,00
m de fondaria que tanca llla pel carrer de Sala Ambrés amb la vocacié d’aconseguir
una unitat volumétrica per tota l'illa i tancar ia cantonada.

La proposta déna una nova fagana continua al carrer Torrent de Merdang i obté
una nova fagana al pati d’illa orientada a sud gracies a la nova fondaria edificable
mesurada des del carrer Torrent de Merdang.

En la nova proposta d’ordenacié es proposa Fls comercial en planta baixa i I'ls
residencial d’habitatges a les plantes pis.




PARAMETRES URBANISTICS DE LA PROPOSTA

s .
La REVISIO-ADAPTACIO DEL VIGENT PLA GENERfk D*ORDENACIO (
REFOS) qualifica els terrenys amb la clau 2a (zona suburbana), i en referéncia a Iarticle
125 la proposta estableix els seglients parametres urbanistics:

Zonlificacio:
Qualificacio:

Tipus d'ordenacio:

Usos admesos:

Fagana minima:

Densitat maxima d’habitatges:

Alcada reguladora maxima:
Nombre maxim de plantes:

Algada lliure minima en
plantes d’Us no residencial:

Algada lliure minima en
plantes d'Us residencial:

Algada lliure minima en
Planta soterrani:

Profunditat edificable:

Cota paviment PB:

Aprovat definitivament par 'Ajuntament
a la sessia dol dia 2f de yp
de 7906
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Sol urba

Zona suburbana (clau 2a)

Segons alineacié de vial

L'alineacié de la fagana coincidira
necessariament amb l'alineacio a vial
Habitatge uni i plurifamiliar

Comercial

Hoteler

Educatiu

Sociocultural

Recreatiu

Sanitariassistencial

industrial, categaries 1a [ 2a, situacio B
8 m (5 m en parcelles existents)

252 habitatges/Ha

10,50 m

PB + 2PP

3,25 m

2,70m

2,40 m

16,00 m, comptats des del carrer de Sala
Ambros, i 10,24 m, comptiats des del carrer de
Torrent Merdang

max. 0,60 m

Pati interior edificable en planta baixa, encara que no es podra destinar en cap cas

a habitatge.
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Els cossos volats només podran ocupar el 40 % de I3 IS dbﬁe la faga{n hi
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vindran limitats a 1 m de la mitgera. Els cossos tancats fr@@ﬁodran ocu{aa oy ’
meitat de la superficie de vol. Vol maxim 1 m. ,

Pendent maxim de coberta: 30%

Aquests nous parametres urbanistics proposats apareixen també a la Ceédula
Urbanistica del pianol PO1 (Proposta d’ordenacia).

En el punt que fa referéncia al tractament de les parets mitgeres, aquest Estudi de
Detall proposa un canvi de normativa per a tota lilla amb la intencié de resoldre el
problema actual de la generacié de mitgeres al descobert en relacié a les facanes
laterals existents amb obertures i davant la incapacitat de la normativa actual per

garantir les condicions d’habitabilitat, de ventitlacid i illuminacid de peces
existents que donen a les facanes laterals i que no son escales, cuines o cambres
de bany.

D'aquesta manera, es defineix per paret mitgera, la paret lateral de contiglitat
entre dues edificacions o parcel-les Que s'aixeca sense solucié de continuitat des
dels fonaments fins a la cobertura, encara que aquesta continuitat pugui quedar
interrompuda per mitja de patis de llums o patinets de caracter mancomunat.

En el tractament de les mitgeres al descobert poden presentar-se dues situacions
diferenciades:

» Contigiitat amb preexisténcies que disposen d'obertures en facanes laterals
retranguejades.

» Noves construccions que I'edificacié no ocupi la totalitat de Pample del solar.

En aquests suposits les noves edificacions s'hauran de regular d'acord amb les
seglents condicions:

o S'hauran de respectar les condicions minimes de ventilacié i il-luminacio
establertes en el vigent Pla general, en respecte les obertures existents en les
finques veines. En aquest cas, les separacions entre paraments laterals dels
edificis compliran les dimensions minimes establertes per a patis de I'article 58
NNUU, en funcié de les obertures que hi donin, amb un minim d’'un metre.

* Les noves edificacions que es construeixin reculades en relacié a les parets
mitgeres existents, guardaran una distancia minima entre edificis que
compleixi les condicions minimes de ventilacio i illuminacié de Particle 58
NNUU, amb un minim dun metre, llevat que es constitueixi un pati
mancomunat legalment establert.

* En tots els casos les mitgeres al descobert deuran complir les condicions é
d'alllament de la norma basica d'aplicacié i el parament haura d'acabar-se amb . 3
materials de facana, quedant expressament prohibits els envans pluvials i les
solucions amb plaques ondulades de fibrociment.
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Pendent maxim de coberta: 30 %

Aquests nous parametres urbanistics proposats apareixen també a la Cédula

Urbanistica del planol PO1 (Proposta d’ordenacio).

En el punt que fa referéncia al fractament de les parets mitgeres, aquest Estudi de
Detall proposa un canvi de normativa per a tota Filla amb la intencié de resoldre e
problema actual de la generacié de mitgeres al descobert en relacio a les facanes
laterals existents amb obertures i davant [a incapacitat de la normativa actual per
garantir les condicions d’habitabilitat, de ventil-lacid i il-luminacié de peces
existents que donen a les faganes laterals i que no son escales, cuines o cambres
de bany.

D'aguesta manera, es defineix per paret mitgera, la paret lateral de contiglitat
entre dues edificacions o parcelles que s'aixeca sense solucid de continuitat des
dels fonaments fins a la cobertura, encara que aquesta continuitat pugui quedar
interrompuda per mitja de patis de lums o patinets de caracter mancomunat.

En el tractament de les mitgeres al descobert poden presentar-se dues situacions
diferenciades:

» Contigliitat amb preexisténcies que disposen d'obertures en facanes laterals
retranquejades.

» Noves construccions que I'edificacio no ocupi la totalitat de 'ample del solar.

En aquests suposits les noves edificacions s'hauran de regular d'acord amb les
seglents condicions:

e S'hauran de respectar les condicions minimes de ventilacié i illuminacid
establertes en el vigent Pla general, en respecte les obertures existents en les
finques veines. En aquest cas, les separacions entre paraments laterals dels
edificis compliran les dimensions minimes establertes per a patis de l'article 58
NNUU, en funcié de les obertures que hi donin, amb un minim d’un metre.

* Les noves edificacions que es construeixin reculades en relacié a les parets
mitgeres existents, guardaran una distdncia minima entre edificis que
compleixi les condicions minimes de ventilacid i illuminacié de rarticle 58
NNUU, amb un miim d'un metre, llevat que es constitueixi un patj
mancomunat legalment establert.

» En tots els casos les mitgeres al descobert deuran complir les condicions
d'aillament de [a norma basica d'aplicacié i el parament haura d'acabar-se amb .
materials de fagana, quedant expressament prohibits els envans pluvials i les
solucions amb plaques ondulades de fibrociment.

ntament



@
General i aplicant la volumetria maxima permesa, sobtene@f

=7

Aproval dafinttivam
a la sessio dal dia 5\; '

de o< .

\di
ot
) weabusy e

I amb Faplicacié d'aquest parametres al solar, seguingl Cio prevista enel} la
ele’sedulents valors iguals
da'h

als aplicats en I'ordenacié seguint el planejament vigent: ¢4
Ocupaci6 918 m? 100 % (a)
Superficie edificable 634 m” (304m*+330m?) 70%
Superficie lliure (edificable en PB) 273 m? ' 30 %
Sostre total 2186 m? (b)
Edificabilitat 2,40 m*m”® (b/a)

Nombre maxim d'habitatges 16 habitatges

'\
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