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MEMORIA

1.- Objecte de I’Estudi de Detall
Aguest Estudi de Detall té per objecte la modiﬁcé‘ci@ i regulac volumétrica per sofa de
rasant de l'edificacio a implantar en la finca situada al Carrer S&nt Baldiri, n® 8. Es preveu
l'execucid d'una agrupacio d'habitatges en filera.
El promotor d'aquest Estudi de Detall és el Sr. Carles Fabregas Molins.

Es redacta de conformitat amb el que es disposa als articles 65 | 66 del Reglament de
Gestié de la Liei del Sél, i segons la Disposicid Transitoria Novena de la Liei 10/2004, de 24

de desembre, de modificacié de la Llei 2/2002, del 14 de marg, d'urbanisme, per al foment
de 'nabitatge assequible, de la sostenibilitat territorial | de Fautonomia local.

2.- Situacio i estat actual
Es tracta d'una finca urbana, de titularitat privada de forma trapezoidal.

La superficie total de la parcel.la és de 455,00 m2.

3.- Marc Legal

3.1.- Disposicions del vigent Pla General

L'Estudi de Detall s’adequa a les disposicions del vigent Pla General d'Ordenacio Urbana de
Lligad d'Amunt en les illes qualificades de Zona Suburbana (clau 2), subzona 2b.

3.2.- Disposicions de la Liei d’'Urbanisme de Catalunya

Segons la Disposicid Transitdria Novena de ia Llei 10/2004 de Modificacié de la Liei 2/2002
d’'Urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de
F'autonomia local, es disposa:

Estudis de Detall

Els estudis de defall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de Ja
entrada en vigor d'aquesta Llei, i també els que resultin necessaris, es poden tramitar
d’acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori les
noves determinacions sobre ordenacio volumétrica.

El present Estudi de Detall s'acull a aquesta disposicio i es redacta pel desplegament del
Pla General vigent, segons les disposicions de Tlarticle 126 de les seves normes
urbanistiques. .




3.3- Disposicions del reglament de Planejament

En quan a la seva formulacio, FEstudi de Detall és d'iniciativa pri\}ada_f : . . \9
Les finalitats de FEstudi de Detall s'ajusten a les disposicions de Pariicle 65\del Reglament
de Plangjament pel que fa referéncia a I'establiment d’alineacions i ordenacié dels volums,
d’acord amb les especificacions assenyalades en el vigent Pla General.

Aguest Estudi de Detall conté la documentacié assenyalada en larticle 66 del Reglament de
Planejament.

4.- Marc urbanistic

El marc urbanistic el constitueix el vigent Pla General d’Ordenacié Urbana de Llica d’Amunt
que qualifica la zona on es troba situada la parcel.la de Zona Suburbana (clau 2), Subzona
2b, regulat de la seglient manera:

Secci6 38 Zona Suburbana (cfau 2)

Art. 124 Definicié | subzones
1. La zona de suburbana correspon a aquells seclors que es van construir amb els
primers creixements urbans organitzats del casc anfic i que, seguint les pautes
tipologiques del mateix, van mantenir una coheréncia formal amb ell encara que
regularitzant el tragats. Aixi maleix es qualifiquen com a suburbans aquelis sectors
que, formant part del casc antic, han sofert processos ds fransformacio o que poden
ser reconduits mitjancant aquesta qualificacio.
2. Esdistingeix dues subzones dins aquesta qualificacié
a) Subzona 2a
b) Subzona 2b

Art. 126 Regim general aplicable a la subzona 2b

1. Amb el caracter general i de vigéncia immediata el Pla fixa les condicions que
deuran regir les condicions de Fedificacié. Optativament I'Ajuntament , prévia citacié
podrd redactar Estudis de detall per fixar les condigions estétigues de les
edificacions per trams unitaris de carrer.

2. Eltipus d’'ordenacio és de Casc Anfic.

3. Els parametres de l'edificacié seran:

a) L’alineaci6 de la fagana es situara refirada i paral.lela a I'alineacio del vial,
Seguira l'alineacié dels ja existents en el cas que els veins finguin diferents
reculades s'escollira el que defineixi major tram; en cas de dubte,
FAjuntament fixara l'alineacié de fagana. Es considera alineacio de facana
l'orientada vers el sud.

b) L’alineacio posterior de l'edificacio s'ajustara als limnits de la parcel la.

¢} L'edificacié ocupara obligatoriament fota 'amplada de fa parcel.la.

d) L'espai lliure serd sistematitzat amb fardineria, la qual figurara en el projecte
que es presenti,

e} Lagada de l'edificacié es fixa en planta baixa més una planfa pis, essent
obligatéria. L'algada reguladora maxima sera de 6,30 metres, no podent
haver-hi d'un edifici a un alire contigu un desnivell de més de &,50
metres.L’algada lliure minima entre plantes es fixa en 2,80 meires.

f) Les tanques al carrer tindran com a maxim l'algada d’un metre respecta la
rasantdel carrer i que en cas de tenir aquest pendent podran arribar al punt
maxim fins a 1,25 metres, dividint-se en tants trams com sigui necessari.




4. Els usos admesos s6n.
a) Habitatge uni-bifamiliar.
b) Comercial, en planta baixa.
c) Educatiu.
d) Socio-cultural.
e) Industrial, categories 12 22, situacic B.

Parametres urbanistics

Qualificacié 2b
Superficie Parcel.la 455,00 m2
Fagana a carrer 28,70 m.
Profundiiat edificable 9,25 m.
Qcupacié maxima 264,00 m2
Edificabilitat maxima 528,00 m2
Algada reguladora 6,30 m.

5.- Justificacié de la formulacio de FPEstudi de Detall

La formulacid de I'Estudi de Detall ve justificada per la modificacié en la volumetria de
Pedificacio prevista al planejament, en virtut de I'article 126 de les normes urbanistiques del
Pla General vigent.

L'edificacido proposada continua respectant la profunditat edificable sobre rasant,
I'edificabilitat neta total, 'ocupacié sobre rasant i l'algada reguladora.

La fondaria edificable de 9,25 m. definida en el plangjament vigent entra en contradiccié
amb la possibilitat de realitzar una planta soterrani destinada a aparcament ja que per
aquest (s és necessari un pas comunitari amb unes dimensions minimes que permetin la
maniobra d’accés i per altra banda els garatges resuitants han de disposar d'una fondaria i
superficie minimes per poder-hi aparcar un vehicle, en consequéncia es fa necessari
augmentar la fondaria edificable en planta soterrani.

Aquest increment de superficie en planta soterrani no suposa un increment de l'aprofitament
privat ja gue Unicament es desenvolupa dintre de 'ambit comunitari de I'actuacio.

6.- Objectius basics
Els objectius basics de I'Estudi de Detall sén:

- Fixar la nova volumetria de l'edificacid mantenint I'edificabilitat neta 1 'algada reguladora
prevista al planejament.

- Fixar ledificabilitat sota rasant (no computable a efectes de I'edificabilitat neta total de
Fedificacio), que s'estendrad més enlla de la projeccié de la planta baixa de I'edifici, per a
donar espai de maniobra i accés als aparcaments privats situats en la planta soterran[
de cadascun dels habitatges previstos.
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7.- Ordenaci6 proposada

7.1.- Disposicié volumsétrica

El volum edificable es modificara segons les cotes dels pianols adjunts. (planoi n® 3-
Volumetria segons modificacié Proposada)

7.2.- Ordenances d’edificacié que es modifiquen

Es modifica I'article 55.- Plantes de la Subseccid 12. Parametres de l'ordenacié de Casc
Antic, del Pla General d'Ordenacid Urbana, "Planta Sotemani”, quedant de la segient
manera:

2. La planta soterrani és la situada per dessota de la planta baixa, tingui 0 no oberiures a
Fexterior. L'alcada lliure minima de la planta soterrani sera de 2,40 metres i solament seréd
permes 'lis de magatzem, o bé per instal.lacions.

Aquestes plantes no es lindran en compte en la delimitacié del nombre maxim de plantes
edificables.

La planta soferrani es podra estendre més enlla de la projeccié de la planta baixa fins al
perimete assenyalat en el planol adjunt a fi de donar espai suficient de manfobra als
vehicles.

L’accés de vehicles a la planta soterrani es fara mitjangant una rampa situada a 'extrem est
de la parcel.la.

7.3.- Parametres urbanistics resultants (quadre comparatiu)

QUADRE COMPARATIU
Aplicacio de la normativa Madificacio proposada per
vigent I'Estudi de Detall
Sup. Parcel.la 455,00 m2 455 00 m2
Facana parcella 28,70 m 28,70 m
QOcupacio P.Baixa 264,00 m2 264,00 m2
P.Soterrani 264,00 m2 264,00 + 78,00 = 342,00 m2
Edificabiiitat P.Baixa 264,00 m2 264,00 m2
P.Primera 264,00 m2 264,00 m2
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